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Sucasny stav v mape
urceného operatu (EKN),
ku ktorému sa viazu
vlastnicke prava, je odrazom
uzivacieho stavu z obdobia
pred kolektivizaciou
polnohospodarstva, t.j. pred
rokom 1948




V minulosti bol tento pravny stav
evidovany v mapach tzv.
byvalého pozemkového katastra,
resp. v mapach pozemkovej
knihy.

Pri spracovani Registrov
obnovenej evidencie pozemkov
(ROEP) boli tieto mapy
zvektorizované a vznikli z nich
mapy uréeného operatu (UO),
inak povedané, mapy
zobrazujuce parcely registra EKN.

Hranice volakedajSich uzivacich
parciel si dnes hranicami
vlastnickymi. V teréne su vsak
neznatelné




D6vody PU

Pri blizSom pohlade zistime,
Ze kazda cast katastralneho
Uzemia obsahuje plochy,
ktoré su zatazené

nevysporiadanymi
vlastnickymi vztahmi

Nitriansky > Levice > Nyrovee > k.U. Nyrovce



D6vody PU
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Jednotlivé pozemky sluziace
doprave, polnohospodarstvu,
lesnému hospodarstvu atd’. su v
sprave roznych organizacii, ktoré
na ich majetkopravne
vysporiadanie spravidla nemaju

city




Preco prave PU?
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pozemkového vlastnictva volime
projekt pozemkovych uprav si
lahko ozrejmime porovnanim s
inymi mozZnostami
majetkovopravnehio
usporiadania vlastnictva pod

vybranymi pozemkami
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. 1. Geometrické plany a
vykupové elaboraty

2. Rokovania s
viastnikmi o
odkupeni

4
. Kupne alebo é

zamenné zmluvy

% 4. Rozhodnutia o zmene
druhu pozemku s
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Klasicky postup

Geometricky plan V0N .
Vykupovy elaborat AP TR 7\
AT A\ | Aksanapr. sprévca vodného toku rozhodne

Zmluvy...

postavit ochrannu protipovodnovu hradzu,
pripravu stavebného pozemku riesi
vyhotovenim geometrického planu a
rokovanim so vSetkymi vlastnikmi na kazde;j
dotknutej parcele. Ak su rokovania uspesné
(vSetci dotknuti vlastnici suhlasia),

z povodnych pozemkov sa odclenia malé
stavebné parcely — ak su odkupené vsetky
parcely, mbZe sa zacat s vystavbou — po jej

skonceni sa vyhotovi dasi geometricky plan,
ktorym sa jednotlivé malé stavebné
parcelky zlucia do jedne;.

Sucasny stavpo | A -
dokonéeni vystavby | Lt =7~ .
ochrannej hradze § =~ / - R
> d [ 1z g 5 o BT, e ;




Klasicky postup

/Kiasicky sposob usporia‘&ania vlastnictva
statnej komunikacie y’sprave VUC

) Rokovaniq_,slvlastnikmi o odkupeni - 3.000 Euro
. Kupne 9((5!:0 zamenné zmluvy - 3.000 Euro

. Zapis do katastra - 3.000 Euro 7
na pozemkuv - cca 150.000 Euro (cca 5Eurowé)‘ 3

Vysporiadanim pozemku pod
komunikaciou legalizujeme stavbu, avsak
zdsadne tym nezniZujeme rozdrobenost
pozemkového vlastnictva, pretoze
povodné pozemky (ich zvysky) zostavaju
nadalej v povodnom stave — ich hranice
nekoreSponduju so stavom v teréne,
nemeni sa ich nevhodny tvar a velkost, Ci
pocet spoluvlastnikov.

Rovnaky vysledok by sme dostali, ak by

sme parcialne vysporaduvali pozemky

pod polnymi cestami, malym vodnym
tokom alebo stromoradim...

/7. 7. A R i W S rrFrrraaréd
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4. Rozhgdnutia o zmene druhu pozemku
5
6
7

Celkova 00/Euro




PROJEKT POZEMKOVYCH UPRAV — KOMPLEXNE A NADREZORTNE RIESENIE

Supis a Nové Nové usporiadanie Planovanie krajiny a
ocenenie mapovanie pozemkov investicna priprava

vlastnictva (komasacia)
Projekt pozemkovych uUprav
_— je riesenie, kde sa v jednom

Broick kovich projekte a v jednom
rojekt pozemkovych uprav spravnom konani stretava

naraz niekolko ¢innosti. Tieto
‘ cinnosti i zaujmy réznych
ucastnikov PU tak mozeme

Zapis do katastra nehnutelnosti .. .. : ,
navzajom lepsie koordinovat.

\ 4

Pozemky rozclenené na

Sukromné vlastnictvo Vlastnictvo obce a statu

Pozemky uzivané na

polnohospodarske/iné ucely Verejné priestory




KOMPLEXNE POZEMKOVE UPRAVY

Komplexnost
/ pozemkovych Uprav sa
tyka viacerych

e komplexnost Uzemna -rieSime naraz celé Uzemie, nezanechavame aspektov.

nevyrieSené cCasti, ku ktorym je potrebné sa v buducnosti vratit

-----

s ktorymi sa v Uzemi stretheme — snazime sa nezanechavat problémy, ku
ktorym je potrebné sa vratit

e komplexnost tykajica sa spravneho konania - v jednom katastralnom
uzemi bude vlastnik ucastnikom spravneho konania len raz (nebude
oslovovany raz pri vysporiadani komunikacie, potom znovu pri vysporiadani
vodného toku a neskor kvoli polnohospodarskej péde)



Klasicky postup vs. Pozemkové Upravy
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Pozemkové Upravy vykonavame teda aj
preto, Ze je to najefektivnejsi spésob
usporiadania pozemkového vlastnictva v
urCitom uzemi —a to v porovnani s
akymkolvek inym sposobom (pokial
uvazujeme o celom katastralnom uzemi,
pripadne jeho podstatnej Casti s velkym
pocCtom vlastnikov, parciel a vlastnickych
vztahov).
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Vysledok PU

Nyrovce

Po zapise projektu PU do katastra
nehnutelnosti su pozemky
vysporiadané v ich realnych hraniciach
a st vo vlastnictve ich spravcov (VUC —
cesta, Slovensky vodohospodarsky
podnik — vony tok, Obec — polné
komunikacie a vetrolamy...)




D6vody PU
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V niektorych lokalitach je
povodné pozemkové
vlastnictvo extrémne

rozdrobené — naklady na

jeho vysporiadanie beznymi

prostriedkami by boli vacsie

nez je hodnota tychto
pozemkov.




Vysledok PU

Scelenim a usporiadanim
pozemkov v projekte PU sa
otvorili moznosti pre novych
vlastnikov.




Vysledok PU

Jednym zo spdsobov hodnotenia uspesnosti
projektu pozemkovych Uprav je porovnanie
poctu parciel, ale najma vlastnickych
vztahov v registri pévodného stavu (RPS) a v
registri nového stavu (RNS), teda pred
projektom a po zapise projektu PU do
katastra.

RPS RNS
Pocet parciel 2594 846
PocCet vlastnikov 515 517
znamych so znamym pobytom 268 272
nezistenych vlastnikov 247 245
PocCet vlastnickych vztahov 11341 889
Priemerna vymera parcely [m2] 0,49 ha 1,53 ha
Priemerny pocet spoluvlastnikov na 1 parcelu 4,37 1,05
Priemerny pocet parciel na 1 vlastnika 22,02 1,72




Vysledok PU — scelenie polnohospo

~

darskej pody

V niektorych pripadoch doslo aj k
extrémnemu pripadu scelenia
povodnych pozemkov, ked'sa z viac
nez 1000 povodnych

spoluvlastnickych podielov jedného

P4

vlastnika vytvorili tri nové parcely a |«

celkovej vymere cca 120 ha.




Vysledok PU — navrh opatreni
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Nyrovce

V projekte PU nielen
vysporiadame pozemky pod
existujucimi zariadeniami a
opatreniami, ale pripravime

pozemky vo vlastnictve obce aj
pre realizaciu novych — teda

pre vystavbu polnych
komunikacii, vysadbu
stromoradi a vetrolamov,
realizaciu mokradi,
vodozadrznych opatreni a pod.

Nitriansky > Levice > Nyrovce > k.. Nyrovee



Projekt pozemkovych tprav v k., Nyrovee
Miestny tizemny systém ekologickej stability
mapa &.17 MUSES a optimalna funkéna delimiticia izemia
1:5000

Navrh opatreni vznika na
-zaklade Miestneho
/’ uzemného systému
/ ekologickej stability
spracovaného pre konkrétny
projekt pozemkovych uprav
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Vseobecné zasady funkcného usporiadania Uzemia

2.1, ALTERNATIVNY PLAN
FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA

Projekt pozemkovych tuprav v k.u. Nyrovce
Vseobecné zasady funkéného usporiadania izemia - bilancia pléch

Vymera obvodu PPU 12807284 m?

Zakladné zaclenenie pozemkov vo VZFU

Popis pozemku Vymera Atribut Podiel
1 Pozemky ur¢ené na projektovanie novych pozemkov 12161805 |PROJEKTOVANIE 94,96%
2 Spolo¢né zariadenia a opatrenia 522292 |SPOLOCNE ZARIADENIE 4,08%
3 Verejnéné zariadenia a opatrenia 123186 |VEREJINE ZARIADENIA 0,96%
Spolu: 12807284 100,00%

Vlastnictvo Statnej a obecnej pédy v RPS

Vlastnik Vymera osobné &islo Spolu v PU

1 SVP $.p. (Povodie Hrona) 0

2 SSC $.p. (Slovenska sprava ciest) 24385 93

3 Slovensky pozemkovy fond - neknihované pozemky 226968 921 4012763 P r.i S p racovan I’ V§e0 becnyc h Za’sa d fu n kén é h fo)
Spolu: 251353 . . , . , , , ., ,

usporiadania Uzemia, ktoré su akymsi Uzemnym

Vypoéet prispevku na Spoloéné zariadenia a opatrenia pla’ nom pre extravila n, smeu réili Vyme ru
Prispevok na Verejné zariadenia a opatrenia 123186 pot rebnu na VyS po rlada nle EXIStUJl:lCICh a
Zo Statnej pody zostava na Spolo¢né zariadenia a opatrenia 128167 . ’ S . r
Sipokoinizariaianiaapairena gre—" vybudovanie novych spolocnych zariadeni a

Potreba $tatnej pody na spoloéné zariadenia a opatrenia od SPF 394126 3,08% (0] pat ren I, a tym aj ve IIkOSt, p riS perU yA pédy VO

vlastnictve statu.




Plan spolocnych
zariadeni a opatreni
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Plan spolo¢nych zariadeni a a
opatreni presnejsSie Specifikuje
ich parametre, polohu,
umiestnenie v teréne...




Ktoré uzemie by sme si vybrali na investicie alebo zasahy do krajiny?
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o Nyrovce

Vysledok usporiadania
pozemkového vlastnictva v PU
vynikne najma pri porovnani so
susednym katastralnym dzemim
(Farnd), kde este PU vykonané
neboli.

'z
Nitriansky



Vysledok PU
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Rozdiel vidime pri
celkovom pohlade, ale
najma vtedy ked'sa
pozrieme na susedné
uzemia zblizka.
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Vysledok PU

J

Rekonstrukcie komunikacii, planovanie
cyklotras, vysadba vetrolamov — na to
vSetko je ovela lepSie pripravené
Uzemie s usporiadanym pozemkovym
vlastnictvom po pozekmovych
Upravach.
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Krajina nepripravena na investicie
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o Zbrojniky

Da sa povedat, Ze nasa krajina je
z pohladu pozemkového vlastnictva
doslova nepripravena a nevhodna na
investicie akéhokolvek druhu —
rozdrobena poda predstavuje ¢asto

MRS AR

=0

spominany ,,umrtveny kapital®,
ktorého jedinou prednostou je, Ze
mozZe byt sucasnymi uZivatel'mi casto
u

> Zbrojniky > k.u. Dolné



Vysledok PU — uZivanie polnohospodarskej pody

GEOPRIESTOROVA
i ZADOST O PODPORU
= KAMPAN 2020

W SIS N AV N T B Ll 5 2

~| Zmena v uzivani polnohospodarskej pody je
pri pohlade na mapovu aplikaciu
Polnohospodarskej platobnej agentury
takmer nepostrehnutelna — v skutoCnosti
sa vSak jedna o velmi podstatnd zmenu.

egenda
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Vysledok PU — uZivanie polnohospodarskej pody

S R TR T
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Polnohospodarske pozemky po PU
predstavuju vlastnicky vysporiadané
pozemky s jasnymi hranicami —

¥ /7 polnohospodar teda uZiva a stara sa o svoje J

vlastné pozemky, pripadne o bloky
prenajatych pozemkov.

Uzivacia hranica medzi dvoma
polnohospodarskymi subjektami je
sucasne hranicou vlastnickou.
Nemo6Ze teda dojst k sporom o to, kto ma
pravo dany pozemok uzivat.

GKU,NLC ...



Vysledok PU — uZivanie polnohospodarskej pody

UZivacie hranice su sucasne hranicami vlastnickymi

| V projekte PU Nyrovce boli vytvorené uzivacie
bloky pofnohospodarskej pody pre mensich
samostatne hospodariacich rolnikov, do
ktorych bola umiestnena poda v ich
vlastnictve, vlastnictve ich rodinnych

& prislusnikov, resp. ich prenajimatelov.
e e n v ~




UZivanie polnohospodarskej pody pred a po PU

GEOPRIESTOROVA
‘- ZIADOST O PODPORU
KAMPAN 2020

UzZivaci stav v Uzemi, kde boli vykonané
pozemkové upravy (Nyrovce), sa pri
zbeznom pohlade ni¢im neliSi od uzemia,
kde sa pozemkové Upravy doteraz
nevykonali (Farna).
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UZivanie polnohospodarskej pody pred a po PU

Ak si zobrazime aj katastralnu mapu,
zistime, Ze rozdiel je obrovsky. Kulturny
diel LPIS (uzivaci blok ornej pody) v k.u.
Nyrovce sa sklada presne z troch parciel,
ktoré patria trom vlastnikom.

) BN
r ’

Nitriansky > Levice > Farmnad > k.. Farnd



U2|van|e polnohospodarskej pody pred PU

Kulturny dlel LPIS v k.u. Farna je vlastmcky o i . ‘- | gy : :
nevysporiadany a jeho hranice sa nezhoduju s , 74 , o 86 vJ-astnLl<QV Z‘tOhO 18 neznamych)
9en parciel EKN -

hranicami povodnych pozemkov.
UZivatel tohto bloku s pravdepodobnostou 7y . N
hrani¢iacou s istotou nema uzavreté ndjomné |/ 474 & N 128 spoluvlastmckych pOdle|OV
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Vysledok PU — nova katastralna mapa
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Pred PU bola v Gzemi pouZivana
tzv. vektorova katastralna mapa
neciselna (VKMn) - obsahuje len
kresbu bez suradnic lomovych
bodov s grafickou presnostou
(m,=1az2m).




Vektorova katastralna mapa
neciselna (VKMn) vznikla pri
spracovani registra obnovenej
evidencie pozemkov (ROEP)
vektorizaciou rastrového obrazu
mapy byvalého pozemkového
katastra (vek map 80 az 100 rokov).




Vysledok PU - nova katastralna mapa

x&\gmszm}gie{ 0703%%@3 2
0703271576 ,a’

Nova vektorova katastralna mapa
Ciselna (VKMCE) obsahuje lomové
body hranic pozemkov, kazdy bod
ma svoje Cislo a suradnice a je
A \ \ kedykolvek opatovne vytycitelny
‘9703643119 W Yo : L ]
e A 10250 so sucasnou presnostou
i (m,,=0,08m) — hranice novych
pozemkov su nespochybnitelné a
hodnoverné.

\ 0703643093 o
\“ 76768644989 0703643215

70@3155 4 ) ¥ N
_ / ‘ 0703643102



Vysledok PU — zmena spravania z uZivatela na vlastnika

Délezitym vysledkom PU je zmena vztahu
vlastnika k svojmu novému vlastnictvu —
konkrétnym pozemkom s jasne vymedzenymi
hranicami. Usporiadanim pozemkového
vlastnictva sa otvoria moznosti sukromnym
iniciativam, kde uz nie je podmienkou, aby na
realizaciu investicii prispel stat.




Pévodné pozemky, na

ktorych sa nachadzalo

byvalé smetisko, boli v
spolo¢nom vlastnictve viac

nez 200 vlastnikov.
Scelenim vlastnictva sa na
pohlad bezcenny pozemok
stal pre nového vlastnika
zaujimavou investi¢nou
prileZitostou — dnes sa na
nom nachadza jazdiaren.
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Vysledok PU — zmena spravan

ia vlastnika a uzivatela

v

20, Zanedbany a
nepouzivany
hospodarsky dvor bol
zataZzeny extrémne
rozdrobenym
vlastnictvom. Po jeho
vysporiadani ¢ast dvora
odkupil samostatne
hospodariaci rolnik,
ktory zrekonStruoval
budovu a zvysSok dvora

upravil.




Vysledok PU - obrabanie polnohospodarskej pody na viastnickom principe

Pred PU v k.u. Nyrovce prakticky neexistovalo
hospodarenie na vlastnickom principe, pretoze ani
jeden uceleny blok polnohospodarskej pody
nepatril cely vylu¢ne jednému vlastnikovi, ktory by
bol sucasne aj jeho uzivatelom.

| Po PU tvoria takéto plochy priblizne 30% z celkove;
vymery polnohospodarskej pody.

Prinos takéhoto hospodarenia ,,na vlasthom“ sa
prejavuje postupne po mnoho rokov.

Scelena pdda, do ktorej vlastnik a hospodar

v jednej osobe investuje hnojenim, vapnenim, i
zabranenim erdzie ma dlhodobo nielen lepsie
vlastnosti, ale aj vyssSiu cenu.



ABSENCIA REALIZACIE O,PATR,ENI' NAVRHNUTYCH
V POZEMKOVYCH UPRAVACH

4 —

ABSENCIA KOORDINACIE CINNOSTI SPOJENYCH
S POZEMKOVYMI UPRAVAMI

4

1. Koordinacia usporiadania pozemkového vilastnictva (medzi rezortami)
2. Koordinacia navrhu opatreni v krajine

3. Koordinacia realizacie opatreni v krajine

Na zaver sa predsa len
musime pytat: Preco
nebola pridana k
projektu ona povestna
CeresSnicka na torte, t.j.
preco neboli nasledne po
zapise projektu do
katastra vybudované
spolo¢né zariadenia a
opatrenia?
Odpoved spociva v
(ne)organizacii a
(ne)koordinacii celého
procesu a vsetkych
¢innosti, ktoré pod pojem
pozemkové Upravy
spadaju — teda nielen
samotného projektu, ale
aj navrhu a realizacie
opatreni.
Zjednodusene si moézeme
odpovedat, Ze tou
pri¢inou bol nedostatok
politickej vole.




Spolocné zariadenia a opatrenia
navrhnuté v PPU Nyrovce zatial
Cakaju na realizaciu. Interakéné
liniové prvky (stromoradia,
vetrolamy) su v teréne vytycené,
obec vSak doteraz nebola uspeSna v
ziadostiach o finan¢nu podporu z
Programu rozvoja vidieka.




PPU NYROVCE - VELKA VYMERA VO VLASTNICTVE STATU

Vymera obvodu PPU: 1280,7ha
Vymera statnej pody: 401,3ha

. / | Prispevok statu na vysporiadanie existujucich verejnych

SONC DA AN zariadeni a opatreni (§tatne cesty, vodné toky...): 12,3ha

NA SV Prispevok statu na vysporiadanie existujucich a

y N navrhnutych spolocnych zariadeni a opatreni (vetrolamy,
< Dy biokoridory...): 52,2ha

Vymeru na verejné a spolo¢né zariadenia a opatrenia
je potrebné pokryt v prvom rade z vymery Statu,
— | vdruhom rade z vymery obce, v tretom rade pomerne
z prispevkov vsetkych ucastnikov.

V uzemi, v ktorom je dostatok statnej pody, je teda
mozZné pohodIne vysporiadat existujuce a navrhovat
nové zariadenia a opatrenia bez toho, aby na ne
museli prispievat jednotlivi vlastnici.

Takéto Uzemie sa javi ako vhodné na vykonanie PU,
v ktorych chceme do krajiny navrhnut maximum
novych ekologickych prvkov.




PPU NYROVCE — RESTITUCIE POCAS A PO PPU

Dostatocne velka vymera
polnohospodarskej pody vo vlastnictve
Statu vytvara priaznivy stav aj pre
pripadnych restituentov.

KedZe v PU scelime aj $tatnu podu,je
jednoduchsie najst vhodny pozemok, resp.
odclenit potrebnu vymeru — restituent tak

dostava pozemok, ktorym je , Cista“ orna
poda podla hranic v teréne.

Opat plati znama dilema: v akom Uzemi by
ste chceli dostat restituovany pozemok?
Tam, kde boli vykonané PU alebo tam, kde
su pozemky evidované v nepresnej a
neaktualnej katastralnej mape?

V PPU Nyrovce takyto pripad nastal pocas
spracovania Rozdelovacieho planu vo
forme umiestnovacieho planu — na Ziadost
SPF bol vytvoreny vhodny pozemok, ktory
bol neskor vydany restituentovi.




R

Na zaver ponukame pohlad
na vyvoj uzivania
polnohospodarskej pody a
jej evidovania v katastri
nehnutelnosti
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Roky rozoravania hed?l\a\\
vytvarania velkych
druZstevnych lanov.
Prestali sa evidovat zapisy
~do pozemkovej knihy a
8 vlastnictvo
polnohospodarskej pddy
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nemalo prakticky zmysel. |



1991 - 2005
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Mapa uréeného operatu
(EKN), ktora vznikla pri
spracovani registra
obnovenej evidencie
pozemkov (ROEP)




Za povsSimnutie stoji stale
intenzivne obrabanie
zahumienkov a zahrad tesne
pri intravilane — pozostatok
socialistického
samozasobovania
vidieckeho obyvatelstva.

Tzv. nahradné pozemky
mensich rolnikov podla §15
boli umiestnené do blokoy,

ktoré nemali s ich
vlastnictvom nic spolocné




Katastralna pre PU bola
odrazom kolektivnheho
hospodarenia pocas 40-ich
rokov socializmu.




UzZivanie poln. pody sa
postupne meni — je zjavné,
Zze maloblokovu p6du
obraba stale menej
subjektov




Po zapise PU do katastra
zaCina uzivanie poln. pody
podla nového stavu

-



I
Katastralna mapa po PU - I

hranice v teréne su zhodné
s vlastnickymi hranicami,
podobne aj hranice
uzivacich blokov su zhodné
s vlastnickymi hranicami.




Projekt pozemkovych uprav je nastroj, ktorym moézeme v krajine
mnohé zmenit k lepSiemu.

Mozno ho vsak, ako ktorykolvek iny nastroj, pouzivat lepSie alebo
horsie, pripadne ho dokonca nepouzivat vobec.

Vysledky projektu pozemkovych uprav sa dotykaju vlastnikov,
uzivatelov, spravcov statneho a obecného majetku a celkovo mnohych
oblasti stretavajucich sa vo vidieckej krajine — polnohospodarstva,
lesnictva, ochrany prirody, dopravy, vodohospodarstva, spravy
nehnutelnosti, vidieckeho turizmu, vinarstva atd.

Najlepsim sposobom, ako zhodnotit prinos konkrétneho projektu
pozemkovych Upray, je navstivit dané uzemie a zistit, ako pozemkové
upravy pomohli fludom, ktori v tomto Uzemi Ziju a pracuju.

Ortofotomapy (1949, 2006, 2011 a 2017) poskytol SURVEYE, s.r.o. Autorské prava k uvedenym datam maju spolo¢nosti:
SURVEYE, s.r.o., PHOTOMAP, s.r.o. a EUROSENSE, s.r.o.



